PROJEKT UMOWY DZIERZAWY nr ....... [y -

zawarta w Kotobrzegu w dniu ..o, pomiedzy :

Powiatem Kofobrzeskim Pl. Ratuszowy 1, 78-100 Kofobrzeg, NIP: 671-17-26-929 - Zespotem Szkoét
Ekonomiczno-Hotelarskich im. Emilii Gierczak w Kotobrzegu, z siedzibg przy ul. topuskiego 13, zwanym dalej
,Wydzierzawiajgcym”, reprezentowanym przez: dyrektora — Panig Joanne Babiak - w oparciu
o petnomocnictwo udzielone na podstawie uchwaty nr 599/2022 Zarzadu Powiatu w Kotobrzegu z dnia
20.06.2022r. w sprawie udzielenia petnomocnictw dyrektorowi Zespotu Szkét Ekonomiczno-Hotelarskich im.
Emilii Gierczak w Kotobrzegu do sktadania o$wiadczen woli zwigzanych z prowadzeniem biezacej dziatalnosci
powiatu

zwang dalej Dzierzawcg, reprezentowang przez:
1.

w wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert przeprowadzonego na dzierzawe pomieszczen z przeznaczeniem na
prowadzenie ustug odnowy biologicznej znajdujacych sie w budynku Centrum Ksztatcenia Zawodowego przy
ul. Katedralnej 12 w Kotobrzegu, zawarta zostata umowa o nastepujgcej tresci:
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1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze w budynku Zespotu Szkét Ekonomiczno — Hotelarskich potozonym
w Kotobrzegu przy ul. Katedralnej 12 ( KW nr 25526 ) na wysokim parterze znajdujg sie pomieszczenia
o powierzchni 175,51 m2 wedtug planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza ponadto, ze:
1. posiada prawo do rozporzadzania pomieszczeniami, o ktérych mowa w ust.1,
2. pomieszczenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg obcigzone zadnymi prawami rzeczowymi lub
obligacyjnymi na rzecz jakichkolwiek oséb trzecich.

§2

1. Wydzierzawiajagcy mocg niniejszej umowy wydzierzawia przedmiot umowy opisany w §1 ust. 1
z przeznaczeniem na prowadzenie ustug odnowy biologicznej w standardach wymaganych dla obiektéw
hotelowych na okres 3 lat od dnia........................ dO dNia e

2. Wydanie przedmiotu umowy Dzierzawcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w dniu

3. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zapewnic Dzierzawcy niezaktécone korzystanie z przedmiotu dzierzawy
i pobieranie z niego pozytkdw przez caty okres obowigzywania umowy.

4. Wydzierzawiajacy nie zapewnia wyposazenia stuzgcego do zabiegdw typu: reczniki, przescieradta, koce itp.
i co z tym sie wigze nie ponosi kosztow ustug pralniczych.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ ustugi odnowy biologicznej w oparciu o wykwalifikowany
i przeszkolony personel.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia $wiadczenia ustug, zabiegdw odnowy biologicznej na rzecz
kontrahentéw Wydzierzawiajgcego i klientéw Wydzierzawiajgcego.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia prowadzenia dziatalnosci 7 dni w tygodniu w zakresie nie
mniejszym niz 8 godz. dziennie od poniedziatku do pigtku oraz min. 4 godziny dziennie w soboty i niedziele.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania w dobrym stanie technicznym w trakcie trwania umowy
i oddania po skonczonym okresie dzierzawy urzadzen w stanie niepogorszonym. Koszt naprawy urzgdzenia
pokrywa Dzierzawca.
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§3

1. Dzierzawca zobowigzany jest do biezgcego utrzymania czystosci w pomieszczeniach bedacych
przedmiotem umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymac pomieszczenia i urzadzenia w stanie odpowiadajgcym
wymaganiom: hotelowym, bhp., p.poz. i sanitarno — epidemiologicznym.

3. Woydzierzawiajgcy wyraza zgode na dokonanie przez Dzierzawce naktadéw na przedmiot dzierzawy na
podstawie zaakceptowanego przez Wydzierzawiajacego wstepnego kosztorysu.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ wszelkie roboty modernizacyjne, adaptacyjne i remontowe w
sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy z uwagi na przebywajacych w obiektach Wydzierzawiajgcego gosci
hotelowych.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia ustug personelu medycznego w zakresie niezbednym do
kierowania na zabiegi we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania obowigzkowych przegladéw sprzetu bedacego
przedmiotem dzierzawy i pokrywa we wtasnym zakresie koszty z tym zwigzane.
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1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy potozony w granicach przedmiotu
dzierzawy.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie dzierzawy wskutek
prowadzonej w przedmiocie umowy dziatalnosci, chyba ze do powstania szkody doszto na skutek
okolicznosci lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego, oséb trzecich lub sity wyzszej.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy w zakresie zdarzen losowych i od
ognia we wtasnym zakresie przez okres wymieniony w §2 ust. 1.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego w pierwszym roku obowigzywania

umowy (tj. od dnia podpisania umowy do grudnia 2023r.), za okresy miesieczne czynszu dzierzawnego w
WYSOKOSCI  ceveevcveceeceee et zt netto + obowigzujgcy w dniu dokonania sprzedazy podatek VAT.
W kolejnych latach obowigzywania umowy stawka czynszu okreslona w §5 ust. 1 bedzie corocznie
waloryzowana o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ( tzw. wskaznik inflacji )
poczawszy od 1 stycznia 2024r. oraz powiekszona o nalezny podatek VAT obowigzujacy w dniu dokonania
sprzedazy.

2. Zakorzystanie z biezgcej wody, odprowadzanie sciekdéw, centralne ogrzewanie, wywdz Smieci Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu w pierwszym roku obowigzywania umowy (tj. od dnia
podpisania umowy do grudnia 2023r.) miesiecznie optaty ryczattowej w wysokosci 250,00 zt netto +
obowigzujgcy w dniu dokonania sprzedazy podatek VAT.

3. Za korzystanie z energii elektrycznej Dzierzawca bedzie rozliczany na podstawie podlicznika wedtug
biezacych stawek za okresy miesieczne.

4. Optaty za media okreslone w §5 ust. 2 w kolejnych latach obowigzywania umowy, poczgwszy od 2024r.
beda corocznie waloryzowane o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ( tzw. wskaznik
inflacji ) oraz powiekszane o nalezny podatek VAT obowigzujgcy w dniu dokonania sprzedazy.

5. Zaptata czynszu dzierzawnego oraz optfaty za media okreslone w §5 ust. 2 i 3 nastepowaé beda na
podstawie faktury VAT przelewem z dotu do 25 — go kazidego miesigca na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego nr—26 2030 0045 1110 0000 0185 5150.

6. Koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu umowy w ruchu tj. w szczegdlnosci koszty wywozu
nieczystosci pomedycznych, ustug telekomunikacyjnych ponosi Dzierzawca.

§6

1. Powygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie w terminie 7 dni do wydania
przedmiotu umowy Woydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie,
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego oraz oprdznienia pomieszczen na swoj koszt z wtasnych
rzeczy tam wniesionych.
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2. Po zakonczeniu dzierzawy naktady poczynione przez Dzierzawce na ulepszenia w zwigzku
z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do dziatalnosci gospodarczej, pdzniejsza modernizacja —
dokonane ze zgodg Wynajmujgcego — przechodzg na wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego bez obowigzku zwrotu
ich wartosci Dzierzawcy.

3. W przypadku checi rozwigzania umowy, z ktorychkolwiek ze stron bez podania przyczyn obowigzuje
3 miesieczny okres wypowiedzenia.

§7
1. Dzierzawca po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego moze podnajmowac i poddzierzawia¢ lub
oddawaé do bezptatnego uzywania przedmiot umowy osobom trzecim zgodnie z prowadzeniem ustug
odnowy biologiczne;.
§8
1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku :
a) przeznaczenia pomieszczen na inne cele niz okresla umowa,
b) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, najem lub inne nieodptatne uzywanie bez zgody
Wydzierzawiajgcego,
c) opodinienia w regulowaniu czynszu za dwa okresy ptatnosci, po uprzednim wyznaczeniu

jednomiesiecznego terminu do uregulowania naleznosci.

2. W przypadku rozwigzania umowy w trybie ust. 1, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié
Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie oraz
przenosi na Wydzierzawiajgcego wartos¢ poniesionych naktadéw, bez mozliwosci dochodzenia zwrotu ich
wartosci.

§9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszelkie oswiadczenia, o ktdrych mowa w niniejszej umowie, wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§10
Wszelkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig integralng cze$¢é niniejszej umowy.

811

Ewentualne spory wynikte z umowy rozstrzygane beda przez wtasciwy sad ze wzgledu na potozenie
przedmiotu dzierzawy .

8§12

We wszelkich sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8§13

Umowa zostaje sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egz. dla Wydzierzawiajgcego,
2 egz. dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
Zataczniki:
1. Plan pomieszczen stanowigcych przedmiot umowy
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