OGLOSZENIE O PRZETARGU

na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem - Osrodek Wypoczynkowy GRYF
w Kotobrzegu przy ul. Waszyngtona 1

na podstawie z art. 40 ust. 1 pkt. 3) i art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity) oraz ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW z dnia 14
wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie

4.

nieruchomosci (Dz. U. z dnia 22 wrze$nia 2004 r.)
o réwnowartosci kwoty powyzej 100.000 euro.

Organizator przetargu:

Zespot Szkot Ekonomiczno-Hotelarskich

im. Emilii Gierczak w Kotobrzegu

ul. topuskiego 13, 78-100 Kotobrzeg

Gospodarstwo Pomocnicze:

Kotobrzeski Zespot Hotelowy, Kotobrzeg ul. Katedralna 12
Hotel Centrum, Osrodek Wypoczynkowy ,Gryf”

ul. Waszyngtona 1, 78-10 Kotobrzeg

Forma przetargu:

publiczny przetarg nieograniczony ofert pisemnych

Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu:

Nieruchomos$¢ gruntowa dziatka nr 68 zabudowana budynkiem — Osrodek
Wypoczynkowy GRYF o pow. uzytkowej 9.697 m? (KW nr 5983) wraz z wyposazeniem,
zgodnie z wykazem zawartym w Zatgczniku nr 1 (do wglgdu u Wydzierzawiajgcego) .

Z przedmiotu dzierzawy wytgczony jest lokal uzytkowy o powierzchni 373,72
znajdujgcy sie na parterze budynku (baza zabiegowa), ktéry jest przedmiotem odrebne;j
umowy dzierzawy.

Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Budynek przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci hotelowej (Dz.U.06.22.169) i sanatoryjno
uzdrowiskowej z wymogami okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia
2006 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ zaktady i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego (Dz.U.06.161.1142).

Nieruchomos$¢ oddawana jest w dzierzawe w celu zapewnienia - przy wykorzystaniu
wydzierzawionych aktywow - kontynuaciji dziatalnosci prowadzonej w zakresie Swiadczenia ustug
hotelowych (wyzywienie zakwaterowanie wraz z ustugami leczniczymi, zabiegami
fizjoterapeutycznymi i SPA).

5.

a)

b)

d)

Oferent wytoniony w przetargu:

zawrze w terminie do 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu umowe dzierzawy
nieruchomosci zabudowanej wraz wyposazeniem niezbednym do realizacji umowy, o
tresci zawartej w zatgczniku nr 2 do niniejszego ogtoszenia,

przejmie - w trybie art. 23" Kodeksu Pracy - pracownikéw Gospodarstwa Pomocniczego
KZH OW. ,Gryf” wg stanu na dzien przejecia na okres nie mniejszy niz 24 miesigce.
Wykaz przejmowanych stanowisk i pracownikéw stanowit bedzie integralng cze$¢ umowy
Dzierzawy.

zapewni realizacje Pakietu Socjalnego dla przejmowanych pracownikoéw gwarantujgcego
trwato$¢ stosunkéw zatrudnienia i nie pogarszania warunkéw ptacowych pracownikéw
w zadeklarowanym w ofercie okresie,

dostosuje we wtasnym zakresie i na wiasny koszt wydzierzawiony obiekt do wymogéw
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w
sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sg swiadczone ustugi
hotelarskie (Dz.U.06.22.169) dla hoteli i sanatoriéw uzdrowiskowych do wymogéw



okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2006 r. w sprawie
okreslenia wymagan jakim powinny odpowiadaé zaktady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego (Dz.U.06.161.1142) w terminie do 3 lat od dnia podpisania umowy
dzierzawy.

e) na okres trwania umowy dzierzawy przejmie realizacje zadan (wstgpi w prawa
i obowigzki Wydzierzawiajgcego ) wynikajagcych z umowy o $wiadczenie ustug
leczniczych, zabiegdw leczniczych, fizjoterapeutycznych i SPA.. Zakres praw i
obowigzkéw okreslonych w umowie, podlegajacych przejeciu zostanie protokolarnie
ustalony na dzien ich przejecia przez oferenta, ktére nastgpi w uzgodnionym terminie za
zgodg Wykonawcy ustug,

f) na okres trwania umowy dzierzawy przejmie realizacje zadan (wstgpi w prawa
i obowigzki Wydzierzawiajgcego) wynikajacych z uméw najmu lokali: 9 uméw (do wgladu
u Wydzierzawiajgcego) i przyjmie na praktyki nauki zawodu uczniow ZSEH.

g) na okres trwania umowy dzierzawy wstgpi w prawa i obowigzki z podmiotami w
odniesieniu do uméw cywilno-prawnych dotyczgacych dostaw i ustug dla potrzeb OW
,Gryf” wg stanu dzien podpisania umowy z mozliwoscig renegocjaciji umow.

6. Termin i miejsce zapoznania sie z dodatkowymi warunkami przetargu:
Dodatkowe warunki dzierzawy, ktére nie podlegajg ustaleniu w trybie przetargu zawiera
projekt umowy dzierzawy, ktéry stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.
Umowy zawarte na wynajem do wgladu w siedzibie przy ul. Lopuskiego 13 pok. 103 po
uprzednim uzgodnieniu terminu z Panem Mariuszem Bremborowiczem adm.gosp. ZSEH
tel.94 35 115 55

7. Termin w jakim mozna dokonaé¢ ogledzin nieruchomosci:

W dni robocze od poniedziatku do pigtku w godz.8.00 do 14.00, po uprzednim uzgodnieniu
terminu z Panem Zenonem Kaczmarkiem adm/techn.-OW.”Gryf” tel.609 929 367

8. Okres dzierzawy:
15 lat
9. Wysokos¢ oplat z tytutu dzierzawy:

Zryczattowang miesieczng stawke wywotawczg czynszu z tytutu dzierzawy nieruchomosci
wraz z wyposazeniem ustala sie na kwote netto 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy
ztotych ) + podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.

Oprdcz czynszu dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw utrzymania
nieruchomosci (media, koszty eksploatacyjne, biezgce remonty).

10. Termin wnoszenia opfat:
z dotu do 10- go dnia kazdego miesigca kalendarzowego.
11. Zasady aktualizacji optat:
za kazdy nastepny rok waloryzacja w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za
rok ubiegty na podstawie obwieszczenia Prezesa GUS.

12. Wymagania, jakim powinna odpowiadac oferta:
1) Oferta powinna zawierac¢:
a) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe oferenta;
b) date sporzadzenia oferty;
c) oferowang wysoko$¢ czynszu;
d) oferowany Pakiet socjalny dla przejmowanych pracownikéw gwarantujgcy trwato$¢ stosunkow
zatrudnienia wraz z propozycjg okresu nie pogarszania warunkéw ptacowych pracownikéw ze
wskazaniem okresu ochrony,
e) deklarowana warto$¢ naktadoéw na obiekt w celu dostosowania obiektu do wymagan hotelu
(Dz.U.06.22.169) i sanatoriow uzdrowiskowych do wymogéw okreslonych w (Dz.U.06.161.1142)

rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2006 r. w sprawie okreslenia wymagan.

f) oSwiadczenie oferenta, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen;



h) do oferty nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wptaty wadium.

2) Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest do przeditozenia wraz z ofertg nastepujgcych
dokumentow:

a) aktualny wypis z Rejestru Dziatalnosci Gospodarczej lub z KRS wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed terminem sktadania ofert,

b) aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z podatkami
wystawione nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu skfadania ofert.
c) aktualne zaswiadczenie z ZUS o nie zaleganiu ze sktadkami wystawione nie
wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert.

Dowdd wniesienia wadium na kwote 150.000 zt (stownie: sto piecdziesigt tysiecy ztotych) —
nalezy wptaci¢ na trzy dni przed terminem sktadania ofert.

3) Przystepujgcy do przetargu zobowigzany jest do przedtozenia wraz z ofertg nastepujgcych
oswiadczen:

13.

a.

oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu
dzierzawy i akceptacji bez zastrzezen warunkéw dzierzawy okreslonych w niniejszym
ogtoszeniu oraz o zobowigzaniu sie do zawarcia umowy w zakresie przedmiotowego
przetarg w terminie wskazanym przez organizujgcego przetarg, i pokrycia wszystkich
kosztéw zawarcia tej umowy.

pisemne zobowigzanie sie oferenta do dostosowania we witasnym zakresie i na
wiasny koszt dzierzawionego obiektu do wymogdéw okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow
hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sg $wiadczone ustugi hotelarskie
(Dz.U.06.22.169) dla hoteli i sanatoriéw uzdrowiskowych do wymogoéw okreslonych
w (Dz.U.06.161.1142)rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2006 r. w
sprawie okreslenia wymagan w terminie 3 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy z
minimalnym zaangazowaniem srodkoéw min. 200 ty$. zh.

oswiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie oferenta do przejecia pracownikéw
przewidzianego do likwidacji Gospodarstwa Pomocniczego na podstawie art. 23" KP
zatrudnionych wg stanu na dzieh uzgodnionego przejecia i realizowaniu wszystkich
zobowigzan, jakie wynikajg ze stosunku pracy oraz zaproponowanego Pakietu
Socjalnego za okres od daty przejecia tych pracownikdéw na okres nie krotszy niz 24
miesigce.

odwiadczenia o wstgpieniu w prawa i obowigzki Wydzierzawiajgcego w odniesieniu
do uméw cywilnoprawnych dotyczgcych dostaw i ustug na rzecz OW ,Gryf’,
zawartych przez ten zaktad wg stanu na dzieh przejecia Swiadczen,

oswiadczenie o0 przejeciu na okres trwania umowy dzierzawy realizacji zadah
wynikajgcych z umowy o $wiadczenie ustug leczniczych, zabiegéw leczniczych,
zabiegow fizjoterapeutycznych i SPA.

oswiadczenie o przejeciu uméw najmu wskazanych lokali.
Oswiadczenie o przyjmowaniu na praktyki nauki zawodu uczniéw ZSEH.

Oferta i wszystkie zatgczniki powinny by¢ podpisane przez osoby uprawnione do
skladania os$wiadczen woli w imieniu oferenta (reprezentacji) lub upowaznione do
zawarcia umowy dzierzawy zgodnie ze statutem oferenta

Miejsce sktadania ofert:

Oferty przygotowane w sposoéb okredlony w niniejszym ogtoszeniu (pkt. 12 ogtoszenia)
ztozy¢ nalezy w zamknietej kopercie posiadajgcej nastepujgce oznaczenia: ,Pisemny
przetarg nieograniczony — ,Dzierzawa Osrodka Wypoczynkowego GRYF w Kotobrzegu”
w terminie do dnia 28 czerwca 2010r.do godz. 10.00 w sekretariacie szkoty ul.Lopuskiego
13 pok.107 lub przestaé na adres: Zespdt Szkét Ekonomiczno-Hotelarskich ,

78-100 Kotobrzeg, ul.topuskiego 13

listem poleconym we wczesniejszym terminie, tak, by przesytka dotarta do adresata w



w/w terminie na ztozenie ofert (decyduje data dostarczenia oferty).
14. Data, godzina i miejsce otwarcia ofert: 28 czerwca 2010r. godz. 11.00

15. Termin zwigzania oferta: 30 dni od rozstrzygniecia przetargu, tj. 27 lipca 2010r.

16. Wysokos$¢ wadium, forma jego w niesienia oraz rozliczenie wniesionego wadium:
Wadium w wysokosci 150 ty$. (sto piecdziesigt tysiecy zt) nalezy wnies¢ przed uptywem
terminu sktadania ofert, tj. do dnia 28 czerwca 2010r., do godz. 10.00
Wadium wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy nr: na konto:

Bank Zachodni WBK S.A. 23109026590000000107376342

Za termin wptaty wadium przyjmuje sie date wptywu wadium na w/w rachunek bankowy.
Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na
poczet przysztego czynszu dzierzawnego.

Wadium przepada na rzecz Zespotu Szkdét Ekonomiczno-Hotelarskich jezeli oferent,
ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia stosownej umowy dzierzawy w
wyznaczonym terminie.

Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow przetargu zostanie zwrdcone na
wskazany przez nich rachunek bankowy w terminie 3 dni od zamkniecia przetargu badz
jego odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia wynikiem negatywnym.

17. Kryterium wyboru.

Wyboér najkorzystniejszej oferty zostanie dokonany w oparciu o nastepujace
kryteria przynalezne im wagi punktowe ze wzgledu na ich znaczenie:

maksymalna

ilos¢ punktow
1. zaproponowana wielkos$¢ optaty (czynszu dzierzawnego) - 40 punktéw
2. zaproponowany Pakiet Socjalny dla pracownikow - 40 punktéw

3. wielkos¢ deklarowanych srodkow finansowych przewidzianych na dostosowanie obiektu
do wymagan hotelu i sanatorium okreslone w rozporzadzeniach j.w
- 20 punktéw

Ocena ofert wg kryteriw okreSlonych w punktach powyzej dokonywana bedzie wg
nastepujgcego  wyliczenia:

I. Sposdb obliczania ceny - waga 40%
CO/CN x 100 x40 % =.............. punktéw
wyjasnienie:
CN - cena oferty z najwyzszg kwotg czynszu
CO - cena oferty analizowanej
II. Pakiet socjalny - waga 40%
Minimalny czas- okres pakietu socjalnego — 2 lata
Punkty x 40%
PO/PN x 100 x 40 % =.............. punktow
wyjasnienie:
PN — najdtuzszy okres pakietu socjalnego
PO - okres oferty analizowanej

[ll. Pakiet finansowy - waga 20%
Punkty x 20%
FO/FN x 100 x 20 % =.............. punktow



wyjasnienie:
FN — max kwota pakietu finansowego
PO - kwota oferty analizowanej

Organizator przetargu moze wezwac uczestnika przetargu do ztozenia dodatkowych wyjasnien
powstatych przy ocenie sktadanych ofert.

18. Inne postanowienia:

Organizator przetargu odrzuci oferte, jezeli:

a) zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu lub przez osobe, ktéra
nie wniosta wadium;

b) nie zawiera danych, o ktérych mowa w pkt. 12 lub dane sg niekompletne, nieczytelne lub
budzg inne watpliwosci, zas ztozenie wyjasnieh mogtoby prowadzi¢ do uznania jej za nowg
oferte;

c) uczestnik przetargu nie zaoferowat co najmniej wywotawczej wysokosci czynszu;

d) oferta stanowi czyn nieuczciwej konkurenciji.

Organizator przetargu bez podania przyczyn moze:

a) przed rozpoczeciem przetargu odstgpic¢ od jego prowadzenia;

b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji przetargowej w sprawie rozstrzygniecia przetargu ofert
c) zamkng¢ przetarg bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Organizatorowi przystuguje prawo uniewaznienia bez podania przyczyn. Z tego tytutu nie
przystuguje oferentowi zadne roszczenie wobec organizatora.

O wyniku przetargu jego organizator niezwtocznie zawiadomi na pismie uczestnikow przetargu.

Zatgczniki do ogtoszenia do wgladu u Wydzierzawiajgcego:

1. Wykaz ruchomych skfadnikéw majatkowych przeznaczonych do dzierzawy w toku
niniejszego postepowania.

2. Projekt umowy dzierzawy.
3. Wykaz stanowisk .



