PROJEKT UMOWY DZIERZAWY nr ...../2010

zawarta w Kotobrzegu w dniu .................... pomiedzy:

Gospodarstwem Pomocniczym Zespotu Szkot Ekonomiczno-Hotelarskich im.Emilii Gierczak
z siedzibg przy ul.Lopuskiego 13 , 78-100 Kotobrzeg — Kotobrzeskim Zespotem Hotelowym
z siedzibg przy ulicy Katedralnej 12 Hotel ,,CENTRUM” ; ul.Waszyngtona 1 - O$rodek
Wypoczynkowy ,,GRYF”

reprezentowanym przez:

- — p.o. Dyrektora

- - Glowny Ksiegowy

zwang w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Dzierzawca”,

W wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego na dzierzawe¢ nieruchomosci
zabudowanej budynkiem Os$rodek Wypoczynkowy GRYF w Kotobrzegu przy
ul. Waszyngtona 1 strony w sposob zgodny postanowity zawrze¢ umowe¢ o tresci
nastepujacej:

§1
1.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz budynek Os$rodka Wczasowego ,,Gryf” potozonym
w Kolobrzegu przy ul. Waszyngtona 1, dziatka nr 68, KW nr 5983 znajdujg si¢
pomieszczenia o powierzchni 9.697 m?* wraz z wydzierzawiona baza zabiegowa o pow. 374
m?, wedlug zalacznika graficznego stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
2.Wydzierzawiajacy o$wiadcza ponadto, iZ:
a) posiada prawo do rozporzadzania pomieszczeniami, o ktorych mowa w ust. 1,
b) pomieszczenia, o ktorej mowa w ust. 1, nie s3 obcigzone zadnymi prawami
rzeczowymi lub obligacyjnymi na rzecz jakichkolwiek osob trzecich poza
wskazanymi w danej umowie.

§2

1.Wydzierzawiajacy mocg niniejsze] umowy wydzierzawia przedmiot umowy
opisany w § 1 ust. 1 z przeznaczeniem na utworzenie obiektu hotelarskiego
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19.08.2004r. w
sprawie obiektow hotelarskich 1 innych obiektow, w ktorych sa $wiadczone ustugi
hotelarskie (Dz.U.06.22.169) dla hoteli 1 sanatorium uzdrowiskowego do
wymogow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia
2006r. w sprawie okre$lenia wymagan, jakim powinny odpowiada¢ zaktady i
urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego (Dz.U.06.161.1142).
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2.Wydanie przedmiotu umowy Dzierzawcy nastagpi na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego w dniu podpisania niniejszej umowy.

3.Wydzierzawiajagcy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Dzierzawcy niezaktocone
korzystanie z przedmiotu dzierzawy i1 pobieranie z niego pozytkow przez caty
okres obowigzywania umowy.

§3

Dzierzawca przejmie - w trybie art. 23' Kodeksu Pracy - pracownikow Gospodarstwa
Pomocniczego wg zatagczonego wykazu pracownikoéw stanu na dzien przejecia na
okres nie mniejszy niz 24 miesigce 1 przy zachowaniu stanowisk.
Wykaz przejmowanych pracownikow stanowit bedzie integralng czgs¢ umowy
Dzierzawy.

Dzierzawca zapewni realizacje Pakietu Socjalnego dla przejmowanych pracownikéw
gwarantujacego trwato$¢ stosunkow zatrudnienia 1 nie pogarszania warunkow
ptacowych pracownikow w zadeklarowanym w ofercie okresie.

§4

Dzierzawca dostosuje we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wydzierzawiony obiekt do
wymogow okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia
2004 r. w sprawie obiektow hotelarskich 1 innych obiektow, w ktorych sg swiadczone ustugi
hotelarskie (Dz.U.06.22.169) dla hoteli i sanatoriow uzdrowiskowych do wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2006 r. w sprawie
okreslenia wymagan w terminie do 3 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy.

l.
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Dzierzawca na okres trwania umowy dzierzawy przejmie realizacj¢ zadan (wstgpi w
prawa 1 obowigzki KZH) wynikajacych z umowy o $wiadczenie ustug leczniczych,
zabiegow leczniczych, fizjoterapeutycznych 1 SPA. Zakres praw 1 obowigzkow
okreslonych w powyzszej umowie, podlegajacych przejeciu zostanie protokolarnie
ustalony na dzien ich przejecia przez oferenta, ktoére nastapi nie pozniej niz w dzien
podpisania umowy za zgoda Wykonawcy ustug.

Dzierzawca na okres trwania umowy dzierzawy przejmie realizacj¢ zadan (wstapi w
prawa i obowigzki wg umow zawartych pomiedzy KZH a najemcami) — 9 umow.

Wykaz umow jest zatgcznikiem nr 2 1 stanowi integralng czg$¢ umowy.

Dzierzawca bedzie przyjmowal w trakcie trwania dzierzawy na praktyki nauki zawodu
ucznidéw z Zespotu Szkdél Ekonomiczno-Hotelarskich — (ilo§¢ praktykantow bedzie
ustalana z kierownikiem praktyk ZSEH)

Dzierzawca na okres trwania umowy dzierzawy wstapi w prawa i obowiazki KZH w
odniesieniu do uméw cywilno-prawnych dotyczacych dostaw 1 ustug dla potrzeb wg
stanu na dzien podpisania umowy dzierzawy z mozliwo$cig renegocjacji umow.
Wykaz umoéw stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy.

Wydzierzawiajacy udziela niniejszym Dzierzawcy zgody na dysponowanie
przedmiotem umowy na cele budowlane oraz zobowigzuje si¢ udzieli¢ Dzierzawcy i
na jego koszt pomocy technicznej (np. udostgpnienie map, dokumentacji technicznej i
budowlanej) podczas ubiegania si¢ o stosowne pozwolenia i zgody.

Dzierzawca ma obowigzek ubezpieczy¢ obiekt zgodnie z aktualng wartoScig
odtworzeniowa obiektu i dokona¢ cesji ubezpieczenia na wilasciciela czyli Starostwo
Powiatowe w Kotobrzegu.



§5

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy potozony w
granicach przedmiotu dzierzawy.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie
dzierzawy wskutek prowadzonej w przedmiocie umowy dziatalnosci, chyba ze do
powstania szkody doszto na skutek okolicznosci lezacych po stronie poszkodowanego
lub Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca ma obowigzek ubezpieczy¢ przedmiot od ognia i1 innych zdarzen
losowych.

4. Dzierzawca zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wynikajagcymi z ustawy ordynacji
podatkowej sporzadza deklaracje i1 odprowadza podatki wobec Gminy Miasto
Kotobrzeg

§6

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajagcego czynszu
dzierzawnego w wysokosci wynikajacej z przetargu , nie mniejszej niz 30 tys. zt. netto
za miesigc. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik wzrostu cen i
towarow (tzw. wskaznik inflacji) poczawszy od 1 stycznia 2011r. oraz powigkszona o
nalezny podatek VAT obowigzujacy w dniu wystawienia faktury.

2. Zaplata nastgpowaé bedzie na podstawie faktury VAT przelewem na rachunek
bankowy WydZIerZawiaJaCeE0 .......cccceerciieeriireeiiieeiiieeeiieeeiteesteeesreeesaeeessseeenaseesnnseeens
z dotu do 10-go dnia kazdego miesigca nastgpujacego.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu umowy w ruchu tj. w szczegdlnosci
koszty energii elektrycznej, dostawy wody, wywozu nieczysto$ci, uslug
telekomunikacyjnych ponosi Dzierzawca.

§7

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony 15 lat liczac od dnia jej zawarcia.

§8

Celem nalezytego zabezpieczenia wykonania warunkoéw umowy dzierzawy Wydzierzawiaja-
cy pobierze i zabezpieczy na lokacie bankowej kwote w wysoko$ci dwukrotnego czynszu
dzierzawnego tj. ......cccceeuvenne.

(STOWNIE: ... ) na okres trwania umowy dzierzawy.
Zwrot kwoty nastgpi po okresie zakonczenia trwania umowy dzierzawy wraz z naliczonymi
odsetkami od w/w lokaty terminowej, ktora zostanie zawarta pomi¢dzy Kotobrzeskim Zespo-
tem Hotelowym a bankiem.

§9
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Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢
do wydania, przedmiotu umowy Wydzierzawiajacemu w stanie nie pogorszonym
ponad normalne zuzycie, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Po zakonczeniu dzierzawy naklady poczynione przez Dzierzawc¢ na ulepszenia
w zwigzku przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do dzialalnosci gospodarcze;j,
pézniejsza modernizacja — dokonane za zgoda Wydzierzawiajacego — przechodza na
wlasno$¢ Wydzierzawiajacego bez obowigzku zwrotu ich wartosci Dzierzawcy.

W przypadku rozwigzania umowy z wylacznych przyczyn lezacych po stronie
Wydzierzawiajacego przed uptywem 15 lat, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie
do zaptaty Dzierzawcy kwoty odpowiadajacej wartosci naktadow dokonanych na
przedmiot dzierzawy za zgoda Wydzierzawiajacego, wedlug cen biezacych z
uwzglednieniem amortyzacji ksiggowej dokonanej przez Dzierzawce 1 proporcjonalnie
do okresu trwania umowy.

§10

Dzierzawca moze, bez pisemne] zgody Wydzierzawiajacego podnajmowac
1 poddzierzawia¢ lub oddawa¢ do bezptatnego uzywania przedmiotu umowy osobom
trzecim.
Dzierzawca moze rowniez wykorzystywac lokal do $wiadczenia ustug na rzecz oséb
trzecich.

§11

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w

przypadku:

- przeznaczenia pomieszczen na inne cele, niz okreslone w umowie.

- opoOznienia w uregulowaniu czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci, po uprzednim
wyznaczeniu 3 miesi¢cznego terminu do uregulowania naleznos$ci.

- nie wywigzanie si¢ z postanowien § 3 14 niniejszej umowy.

. W przypadku rozwigzania umowy w trybie ust. 1 , Dzierzawca zobowigzany jest

zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym ponad
normalne zuzycie oraz przenosi na Wydzierzawiajacego warto$¢ poniesionych
naktadéw, bez mozliwosci dochodzenia zwrotu ich warto$ci.

Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowna:

- za odstgpienie od umowy przez Dzierzawce z przyczyn nie zawinionych przez
Wydzierzawiajagcego oraz odstgpienia od umowy na warunkach danej umowy w
wysokosci 10 % calego wynagrodzenia umownego.

Wydzierzawiajacy  zastrzega  sobie  prawo  dochodzenia  odszkodowania
uzupelniajacego na zasadach ogolnych Kodeksu Cywilnego, jezeli poniesione koszty
przewyzsza naliczone kary umowne.

§12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



2.

Wszelkie os$wiadczenia, o ktorych mowa w niniejszej umowie wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

Wszelkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy.

l.

§14

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszej umowg zastosowanie majg
przepisy kodeksu cywilnego.

Jezeli ktorekolwiek postanowienie Umowy jest, albo stanie si¢ z jakichkolwiek
powodow catkowicie lub czgsciowo niewazne czy tez niewykonalne, Umowa
pozostanie wazna 1 wigzaca oraz traktowana bedzie tak, jakby niewaznego lub
niemozliwego do wykonania postanowienia nie bylo w Umowie. W takim przypadku
Strony beda wspotpracowaé w dobrej wierze w celu uzgodnienia takiego
alternatywnego postanowienia, ktore byloby wazne i wykonalne oraz mozliwie
najblizej odpowiadaloby woli Stron wyrazonej w niniejszej umowie, przy
uwzglednieniu catej jej tres¢ i celu jej zawarcia.

Spory, mogace wynikng¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy, strony zobowigzujg
si¢ rozstrzyga¢ polubownie. W razie braku mozliwosci polubownego zalatwienia
sporow, beda one rozstrzygane przez Sad Gospodarczy wilasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§15

Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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